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Finansu ministrija

Ministru kabineta 2018.gada 19.junija noteikumi Nr.350

«Publiskas personas zemes nomas un apbuves
tiesibas noteikumi»

v’ spéka no 2018.gada 1.julija;

v aizstaj Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra
noteikumus Nr.735 «Noteikumi par publiskas personas
zemes nomu».



Piemeéerosana

FinanSu ministrija

Publiskas personai piedeross vai piekritoss
zemesgabals vai ta dala.

MKN Nr.350 anotacija - publiskai personai piederosa
vai piekritosa Nekustama Iipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma registréta zemes vieniba vai
zemes vienibas dala, vai ari Nekustama ipasuma
valsts kadastra informacijas sisteéma neregistréta dala
no publiskai personai piederosas vai piekritosas zemes
vienibas.

? apbuvéeta zemesgabala noma
apbuves tiesiba




Finansu ministrija

Iznemumi (1)

Specialais regulejums, t.sk. -

v’ pasvaldibai piederosa neapbuvéta
lauksaimniecibas zemesgabala iznomasana ar
izpirkuma tiesibam;

v’ valsts zemesgabala iznomasana pakalpojumu
sniegsanai muitas kontroles punkta teritorija;

v' ostas parvaldes vai specialas ekonomiskas
zonas parvaldes valdijuma nodota
zemesgabala vai ipasuma esoSa zemesgabala
vai ta dalas iznomasana vai apbives tiesibu
pieskirsana;

v’ zemesgabala publiskas lietoSanas dzelzcela
infrastruktliras zemes nodalijuma josla
iznomasana.



Iznemumi (2)

FinanSu ministrija

/ valsts parvaldes funkcija
delegéts valsts parvaldes uzdevums
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Iznemumi (3)

FinanSu ministrija

publiskas personas
neapbuvets zemesgabals

nomas maksa vai
apbuves tiesibas
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Iznemumi (4)

Finan§uinistrija nomas maksa

MKN Nr.350

publiskas personas
zemesgabals
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FinanSu ministrija

Apbuveta zemesgabala iznomasana



Apbuvets zemesgabals (1)

FinanSu ministrija

Nomas ligums /3 [maksééanas Dazinoiums/rékins]

Nomas maksa:

1.5% no zemesgabala kadastralas vértibas (min. 28 euro);
ja kopa ar publiskas personas buvi un nomas maksas
noteikSanai pieaicina neatkarigu vértétaju - visam nomas

objektam kopa atbilstoSi neatkariga vértétaja noteiktajai
tirgus nomas maksai.

normativajos aktos noteiktie nodokli vai to kompensaciija.

S SN =

-+

3. Nokavejuma procenti 0,1% apmera no kaveétas
maksajuma summas par katru kavéjuma dienu
(maksasanas pazinojuma/rékina vai nomas liguma
noteiktais maksajumu termins).

4. Maksa par faktisko lietoSanu = nomas maksa.
I neattiecas min. nomas maksa un gadijumi, kad ta tiek palielinata.

Par periodu lidz 01.07.2018. nosaka saskana ar tiesisko reguléjumu,
kas bija spéka noteiktaja laika perioda.




FinanSu ministrija

5.

Apbuvets zemesgabals (2)

Nomas maksu parskata un maina, ja mainas
kadastrala vertiba.

! tiesibas nemainit, ja nomas maksas palielingjums < attieciga
pazinojuma/rékina sagatavosanas un nosatisanas izmaksas.

6.

AN

Nomas liguma paredz iznomataja tiesibas vienpuseji
mainit nomas maksu un citu saistito maksajumu
apméru bez grozijumu izdariSanas liguma (ar
rakstisku pazinojumu/rekinu):

ja mainas kadastrala vértiba;

normativie akti paredz citu apblvéta zemesgabala nomas
maksas aprekinasanas kartibu;

ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati
uz apbuvétu zemesgabalu attiecinami nodokli un nodevas
vai mainits ar nodokli apliekamais objekts.
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Apbuvets zemesgabals (3)

FinanSu ministrija

7. Nomas maksu palielina:

v’ uz zemesgabala atrodas tiesiska valditaja buves, kas
nav ierakstitas zemesgramata;

I baves, kas ierakstamas ka patstavigi ipasumu objekti.

v' bilves ir ierakstitas zemesgramata, bet péc ipasnieka
mainas tiesiskais valditajs tris ménesu laika nav
nostiprinajis zemesgramata savas ipasumtiesibas;

! izpnemot, ja tiesibu nostiprinasanu kavé tiesas noteikts
aizliegums.

x1.5

v" nelikumiga blvnieciba.
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50%

90%

Apbuvets zemesgabals (4)

Nomas maksu var samazinat (min. 28 euro):

uz apblvéta zemesgabala esosa blve ir deklaréta ka
nomnieka dzivesvieta vismaz 12 ménesus;

nomniekam ir pieskirts maznodrosinatas personas statuss vai
I invaliditates grupa vai vina aprupé ir bérns ar invaliditati
vai _vismaz tris nepilngadigi bérni, vai pilngadigas personas,
kas nav sasniequsas 24 gadu vecumu, ja_ vinas iequst

visparéjo, profesionalo vai augstako izglitibu un nav darba

tiesiskajas attiecibas, un uz zemesgabala esosa biave ir

deklaréta ka vinu dzivesvieta;

nomnieka nomas maksas un citu saistito maksajumu parads
par attiecigo apbivéto zemesgabalu nav lielaks par 50 euro.

uz apbuvéta zemesgabala esosa buve ir deklaréta ka
nomnieka dzivesvieta vismaz 12 ménesus;

nomniekam ir pieskirts tricigas personas statuss;

nomnieka nomas maksas un citu saistito maksajumu parads
par attiecigo apblvéto zemesgabalu nav lielaks par 50 euro.
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FinanSu ministrija

Neizpirktas pilsétu zemes iznomasana
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FinanSu ministrija

1.

Neizpirkta pilsetu zeme

Iznoma pasvaldiba.

! informaciju iegdst no valsts registriem, ja nepiecieSams - no
attiecigas personas.

1.
2.

Ir nomas ligums (MKN Nr.350 pielikums).

Nomas maksa 1.5% no zemesgabala kadastralas
veértibas (min. 28 euro).

Nokavéjuma procenti 0,1% no kavetas maksajuma
summas par katru nokavéjuma dienu, sakot ar dienu,
kad iestajusies Valsts un pasvaldibu ipasuma
privatizacijas __un__ privatizacijas __ sertifikatu
izmantosanas pabeigSanas likuma 26.panta
pirmaja dala minétie apstakili.




FinanSu ministrija

Neapbuveéeta zemesgabala iznomasana
un apbuves tiesibas pieskirsana



FinanSu ministrija

Neapbuvets zemesgabals (1)

1. [m (rakstiska vai mutiska)]

I Ir noteikti iznémuma gadijumi, kad izsoli var nepiemérot. Nomas
maksa- % no zemesgabala kadastralas vértibas, cenradis, neatkarigs

vertetajs.

2. Izvertejot lietderibas apsvérumus, nomas liguma terminu
var pagarinat (bez izsoles) + javeic nomas maksas
parskatisana.

3. Publikacija:

v valsts - iznomataja timek|vietné (ja tada ir) un nodroSina bezmaksas
publicéSanu valsts akciju sabiedribas «Valsts nekustamie ipasumi»
timek|vietné.

v atvasinata publiska persona - attiecigas atvasinatas publiskas
personas timek|vietné.

min 5 darbdienas M 10 darbdienas
pirms pretendentu | __ ,} péc nomas liguma
pieteikSanas termina i spéka stasanas
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FinanSu ministrija

Neapbuvets zemesgabals (2)

Nelabticigo nomas tiesibu pretendentu pieteikSanas
ierobezojums:

neiznoma, ja péd€ja gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas
iznomatajs ir vienpusegji izbeidzis ar pretendentu noslégto ligumu par
IpaSuma lietoSanu, jo pretendents nav pildijis liguma noteiktos
pienakumus, vai stajies spéka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek
izbeigts ar iznomataju noslégts ligums par Ipasuma lietoSanu
pretendenta ricibas dé|.

izvértéjot lietderibas  apsvérumus, ir  tiesibas neiznomat
pretendentam, kurS atbilstoSi iznomataja izstradatajiem un
apstiprinatajiem potenciala pretendenta labticibas izvértéSanas
kritérijiemm nav uzskatams par labticigu, t.sk. pretendents pé&dé&ja
gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas nav labticigi pildijis ar
iznomataju noslégtaja liguma par ipasuma lietoSanu noteiktos
nomnieka pienakumus - tam ir bijusi vismaz tris maksajumu
kavéjumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas apréekina
periodu, vai iznomatajam zinami publiskas personas nekustama
Tpasuma uzturésSanai nepiecieSamo pakalpojumu maksajumu paradi,
vai pretendentam ir jebkadas citas bdutiskas neizpilditas
lilgumsaistibas pret iznomataju.
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Y

6.

Neapbuvets zemesgabals (3)

Izsoles sakuma nomas maksa (min. 28 euro):
noteikta, ievérojot = zemesgabala atrasanas  vietu,
izmantosSanas iesp&jas un citus apstaklus;

var noteikt atbilstoSi neatkariga vértétaja vértéjumam
(+nomnieks kompensé iznomatajam pieaicinata neatkariga
VvEértétaja atlidzibas summu, ja to ir iespéjams attiecinat uz
konkréetu nomnieku).

Nesekmiga izsole - var pazeminat noteikto izsoles
sakuma nomas maksu ne vairak ka par 20 %.

I ja nomas maksa < 28 euro, nomas ligumu drikst slegt uz
laiku lidz vienam gadam.

/.

DN NN

Nomas ligumu slédz ar:
pretendentu, kurs nosolijis augstako nomas maksu;
pretendentu, kurs piedavajis otro augstako nomas maksu;

ar vienigo pretendentu (nomas maksa = izsoles sakuma
nomas maksa).
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x1.5

50%

90%

Neapbuvets zemesgabals (4)

Nomas maksu palielina:

lidz 31.12.2016. ir noslégts nomas ligums ar apblves tiesibam un uz ta
Famata izsniegta buavatlauja, bet uzcelta patstaviga bive seSu ménesu
ika péc nodosanas ekspluatacua nav ierakstita zemesgramata;

nelikumiga buvnieciba.

Uznéméjdarbibas sekmésanas atbalsta instruments -
nomas maksu var samazinat (min. 28 euro) uz
noteiktu laika, ja nomnieks apnemas ieverot vismaz
vienu no nosacijumiem :

jaunas darba vietas;

nozimigs finansialais_ieguldijums, kas nodrosSinds saimnieciskas darbibas
paplasinasanu vai dazadosanu;

finansialais ieguldijums, kas sekmés inovaciju vai jaundibinatu raZzosanas
uznémumu veidoSanos;

ieguldijums neapblvéta zemesgabala infrastrukttras attistiba;

neapblvéto zemesgabalu izmanto socialas aizsardzibas, kultlras, izglitibas,
zinatnes, sporta, vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas aprupes
funkciju hodroginaganai.

+ ja neapblvéts zemesgabals atrodas teritorija, kas vietéjas pasvaldibas
teritorijas attistibas planosSanas dokumentos ir noteikta ka degradéta
teritorija.
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FinanSu ministrija

Neapbuvets zemesgabals (5)

10. Noteikti  atseviski nomas liguma ietveramie
nosacijumi:

v" nomas maksas parskatiSana un mainiSana, t.sk. tiesibas
samazinat nomas maksu;

v' nosacijumi, ja nomniekam paredzéts kapitalieguldijumu
veikSanas pienakums;

v iznomatajs neatlidzina nomniekam neapblvétaja zemesgabala
iegulditos finansu Ilidzeklus, iznemot atseviskus iznémuma
gadijumus;

v. Apaksnoma - tikai tad, ja paredzéts publicétajos nomas
nosacijumos;

v iznomataja tiesibas vienpusé€ji atkapties no liguma;

v' var paredzét pusu pienakumu nomas ligumu ierakstit

zemesgramata (izmaksas sedz nomnieks).



Finansu ministrija

Apbiives tiesiba (1)

Civillikuma tresa A nodala «Apblves tiesiba».

Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas
izskeérdésanas noversanas likuma 6.°> pants:

v

publiskas personas neapblvéta zemesgabala apbulves tiesibu
var pieskirt par atlidzibu uz laiku no 10 gadiem lidz
30 gadiem vai citos aréjos normativajos aktos noteikto
publiskas personas zemes nomas terminu;

lEmumu pienem ta publiskas personas instittcija, kuras
valdijuma atrodas attiecigais neapbulvétais zemesgabals.

MKN Nr.350 4 nodala.
v Lémuma par neapblUvéta zemesgabala apblves tiesibas

pieskirSanu var noteikt, ka neapblvéta zemesgabala apbives
tiesibas pieskirSanas procediru veic attieciga neapbivéta
zemesgabala parvalditajs.
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x1.5

Apbiives tiesiba (2)

Izsole (rakstiska vai mutiska).

Apbuves tiesibas maksu apbuves tiesigais maksa ar
apbives tiesibas liguma noslégsanas dienu (paredz
liguma).

Apbilves tiesibas ierakstiSanai zemesgramata
apblves tiesibas pieskiréjs var pilnvarot apblves
tiesigo (izmaksas sedz apbuves tiesigais).

Liguma paredz, ka apbuves tiesibas maksu palielina:

uzcelta nedzivojama €éka (inzenierbiuve) divu ménesu laika
péc nodosanas ekspluatacija nav ierakstita;

apbuves tiesigais uz apblvei nodota zemesgabala ir veicis
nelikumigu buvniecibu;

apbuves tiesigais nav nojaucis uz apblves tiesibu pamata
uzceltas nedzivojamas €kas (inzenierbives) apbives tiesibas
l[lguma noteiktaja termina, ja tas ir paredzéts.
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Apbuves tiesiba (3)

. Apbuves tiesibas liguma paredz:

bez apblives tiesibas pieskiréja rakstiskas piekriSanas aizliegts
apbuves tiesibu atsavinat vai apgratinat ar lietu tiesibam;

apbives tiesibas pieskiréjam, izvertéjot lietderibas apsvérumus, ir
tiesibas prasit apbives tiesibas pardoSanu piespiesta izsolé vai prasit
apbives tiesibas izbeigSanu pirms apbives tiesibas termina beigam,
ja apbives tiesigajam ir bijusi vismaz tris apbives tiesibas liguma
noteikto maksajumu terminu kavéjumi, kas kopa parsniedz vienu
apbuves tiesibas maksas aprékina periodu;

apbives tiesibas pieskiréjam ir tiesibas, rakstiski informé&jot apbives
tiesigo liguma noteiktaja termina, kas nav TIsaks par seSiem
meénesSiem, prasit apbives tiesibas izbeigSanu pirms apbives tiesibas
termina beigam, neatlidzinot apblves tiesigajam zaud€jumus, kas
saistiti ar apblves tiesibas liguma pirmstermina izbeigSanu, ja
neapblivéts zemesgabals nepiecieSams sabiedribas vajadzibu
nodroSinasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju
veikSanai.

apbives tiesigais atlidzina visus zaud&jumus, kas radusSies apbives
tiesibas pieskiréjam saistiba ar nedzivojamas €kas (inzenierbives)
nojaukSanu, kas uzcelta uz apbilves tiesibu pamata, ja apbives
tiesibas liguma bija paredzéts pienakums apblves tiesigajam pirms
apbives tiesibas izbeigSanas to veikt.
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Apbiives tiesiba (4)

. Apbuves tiesibas liguma var paredzét:

apbives tiesibas piesSkiréja tiesibas sanemt apbiives tiesibas maksu ir
aizsargajamas ar kilas tiesibu uz apbuves tiesibu.

kados gadijumos apbives tiesibas pieskiréjs atlidzina ieguldijumus uz
apbives tiesibu pamata uzceltaja nedzivojamaja €ka (inzenierblve),
ja netiek paredzéts pienakums apblves tiesigajam nojaukt uz
apbives tiesibu pamata uzcelto nedzivojamo €ku (inzenierbivi) pirms
apbives tiesibas izbeigSanas. Ieguldijumus uz apbives tiesibu
pamata uzceltaja nedzivojamaja €ka (inZzenierbdvé) atlidzina atbilstosi
neatkariga vértétaja noteiktajam atlidzinamo nepiecieSamo un derigo
izdevumu apméram uz apbilves tiesibas liguma izbeigSanas bridi.
Apbives tiesigais apbives tiesibas piesSkiréjam kompensé vai apbives
tiesibas pieskiréjs ietur no apbidves tiesigajam atlidzinamas summas
neatkariga vértétaja atlidzibas summu par Saja punkta minétajam
darbibam.
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Zemesgabala iznomasana zemes
dzilu izmantosanai



Finansu ministrija

Zemes dziles (1)

2017.gada_21.decembra grozijumi likuma «Par
zemes dzilem» (stajas speka 18.01.2018.):

v' Ministru kabinets Ilidz 2018.gada 30.novembrim izdot
noteikumus par nosacijumiem un kartibu, kada publiska
persona iznoma zemi zemes dzilu |zmantosana| pagarina
noslégtos nomas ligumus, ka ari zemes nomas maksas
aprékinasanas kartibu (atblldlga ir Vides aizsardzibas un
regionalas attistibas ministrija);

v Iidz attiecigo Ministru kabineta noteikumu sp€ka stasanas
dienai, bet ne ilgak ka lidz 2018.gada 30.novembrim
plemerOJam| Ministru kabineta noteikumi par_publiskas
personas zemes nomu, ciktal tie nav pretruna ar So likumu.

Ministru kabineta noteikumu projekts «Grozijumi
Ministru kabineta 2011. gada 6.septembra
noteikumos Nr.696 «Zemes dzi izmantosanas
licencu un biezi sastopamo er|go izraktenu
ieguves atlauju izsniegsanas kartiba»» (izsludinati
VSS 21.06.2018., VSS-620).
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1.

Zemes dziles (2)

MKN Nr.696 - konkurss vai izsole par zemes nomas
tiestbam un licences vai atlaujas sanemsanu derigo
izraktenu ieguvei:

v kudrai - lielaka par 150 ha;
v’ paré€jiem derigiem izrakteniem - lielaka par 25 ha.

2.

v

MKN Nr.350 5.nodala:

papildus - izvertejot lietderibas apsvérumus, iznomatajs var
pienemt _Iémumu__rikot _konkursu _vai _izsoli par ~tada

zemesgabala nomas tiesibam, kura platiba ir mazaka par
MKN Nr.696 noteikto;

publikacija;

nelabticigo nomas tiesibu pretendentu pieteikSanas
ierobezojums. Neiznoma pretendentam, ja pedé&jo piecu
gadu laika no pieteikuma iesniegsanas dienas iznomatajs ir
vienpusé€ji izbeidzis ar So pretendentu noslégto llgumu par
ipasuma lietoSanu, jo pretendents nav pildijis liguma
noteiktos plenakumus vai stajies spéka tiesas nolemums,
uz kura pamata tiek |zbe|gts ar iznomataju noslégts Ilgums
par ipasuma lietoSanu pretendenta ricibas de|.
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Zemes dziles (3)

Nomas maksa:

konkursa vai izsoles sakuma nomas maksa - atbilstosi sertificéta

vértétaja noteiktajai zemesgabala tirgus nomas maksai.

nomas maksa (nerikojot konkursu vai izsoli) - atbilstoSi sertificéta

VErtétaja noteiktajai zemesgabala tirgus nomas maksai.

pagarinot nomas liguma terminu (neriko konkursu vai izsoli) -
atbilstosi sertificéta vértétaja noteiktajai zemesgabala tirgus nomas
maksai.

I nomnieks kompens€é iznomatajam pieaicinata sertificéta veértétaja
atlidzibas summu.

v

lldz dienai, kad nomniekam tiek izsniegta biezi sastopamo derigo
izraktenu ieguves atlauja vai zemes dzilu izmantoSanas licence derigo
izraktenu ieguvei — 1,5 % no zemesgabala kadastralas vértibas (min.
28 euro).

uzturosSajai platibai, kura ir funkcionali saistita ar derigo izraktenu
ieguves teritoriju, bet kura nav iesp€jama vai nav atlauta to ieguve
un kura netiek veikta saimnieciska darbiba - 1,5 % no zemesgabala
kadastralas vértibas.
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I

Zemes dziles (4)

Nomas maksu parskata un maina:

uzturosSajai platibai, ja attiecigajam zemesgabalam tiek
mainita ta kadastrala vértiba;

ja nomas ligums slégts uz laiku virs 6 gadiem, ne retak ka
reizi 6 gados - atbilstoSi sertificEta vértétaja noteiktajai
tirgus nomas maksai. Parskatita nomas maksa nevar but
zemaka par konkursa vai izsolé nomnieka piedavato
(korig€jot ar uzturoso platibu nomas maksu);

nomnieks kompensé iznomatajam pieaicinata sertificéta

Vertétaja atlidzibas summu.

v' ja normativie akti paredz citu zemes dzilu izmantosSanai

iznomajama zemesgabala nomas maksas aprékinasanas
kartibu (japaredz liguma).
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5.

Zemes dziles (5)

Iznomatajam ir tiesibas nomas liguma darbibas laika,
pamatojoties uz nomnieka ierosinajumu, parskatit un
mainit nomas maksu (japaredz liguma):

no nomnieka neatkarigu apstaklu dél| paaugstinas deriga izraktena
ieguves izmaksas;

iznomataja zemesgabala deriga izraktena rupnieciska ieguve nav
iesp€jama, par ko nomnieks iesniedz iznomatajam deologisko
dokumentaciju (pirms tam iesniedzamas dokumentacijas veidu
saskanojot ar iznomataju);

atbilstosi normativajiem aktiem par zemes dzilu izmantosanu ir veikta
geologiska papildizpéte vai kidras ieguves lauku inventarizacija, vai
derigo izraktenu atlikuso krajumu aprékins, vai derigo izraktenu
izpétito krajumu aprékins (péc agrak veikto pétijumu datiem) un
akceptéti deriga izraktena krajumi.

Nomas maksu nosaka atbilstosi sertificéta vertétaja
noteiktajai tirgus nomas maksai.

!

nomnieks kompensé iznomatajam pieaicinata sertificéta

vértétaja atlidzibas summu.
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